СОВЕТ ДЕПУТАТОВ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ
«МЕЛЕКЕССКИЙ РАЙОН» УЛЬЯНОВСКОЙ ОБЛАСТИ

Р Е Ш Е Н И Е
22.07.2015            



                                                                    № 27/166
                                                                                                                                         Экз.№____


                                               г. Димитровград

О внесении изменений в решение Совета депутатов муниципального образования «Мелекесский район» Ульяновской области
от 27 мая 2009 года № 6/63 «Об утверждении Положения о порядке аренды нежилых помещений, зданий, строений, сооружений, находящихся в собственности муниципального образования «Мелекесский район Ульяновской области» (с изменениями от 09.07.2014 № 14/90)
В соответствии с главой 34 Гражданского кодекса Российской Федерации,  Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», Совет депутатов муниципального образования «Мелекесский район» Ульяновской области пятого созыва 

РЕШИЛ:
1. Внести в Положение о порядке аренды нежилых помещений, зданий, строений, сооружений, находящихся в собственности муниципального образования «Мелекесский район Ульяновской области» (с изменениями от 09.07.2014 № 14/90) следующие изменения:
1.1. Статью 3 Положения изложить в следующей редакции:  
«3. Определение платы за пользование объектами 
муниципального нежилого фонда
  «1. Плата за пользование объектами муниципального нежилого фонда устанавливается в виде сочетания следующих форм оплаты:

1.1. внесение арендатором регулярных затрат по содержанию арендуемого объекта муниципального нежилого фонда (непосредственно или путем их компенсации балансодержателю и Арендодателю) в соответствии с условиями договора аренды;

1.2. оплата арендной платы по договору аренды.

2. Размер арендной платы рассчитывается согласно методике, указанной в Приложении к настоящему Положению.

3. Размер арендной платы устанавливается без учета налога на добавленную стоимость, уплачиваемого арендаторами как налоговыми агентами. Арендная плата не включает в себя коммунальные платежи и иные расходы по содержанию имущества.

4. Арендная плата за арендуемые объекты муниципального нежилого фонда устанавливается в денежном выражении. Расчет производится в валюте Российской Федерации. Условия, сроки и счета перечисления арендной платы указываются в договоре.

4.1. Арендная плата взимается с момента, указанного в договоре.

4.2. Арендная плата за объекты муниципального нежилого фонда, пени и штрафы за ненадлежащее выполнение условий договора в размере, установленном договором или решением суда, зачисляются в бюджет Мелекесского района в полном объеме, за исключением платежей, поступающих от аренды объектов муниципального нежилого фонда, находящихся в хозяйственном ведении муниципального унитарного предприятия и оперативном управлении муниципального автономного учреждения.

4.3. Арендная плата за сданные в аренду объекты муниципального нежилого фонда, не используемые в основной деятельности и (или) требующие капитального ремонта и благоустройства, закрепленные за муниципальными бюджетными и казенными учреждениями на праве оперативного управления, перечисляется в бюджет Мелекесского района.
5. Размер арендной платы может быть изменен для всех арендаторов Арендодателем в одностороннем порядке в соответствии с условиями, предусмотренными в договоре.»
1.2. Положение дополнить статьей 6 следующего содержания:

«Порядок предоставления объектов муниципального нежилого фонда в субаренду

1. Предоставление объектов муниципального нежилого фонда в субаренду осуществляется в порядке и на условиях, предусмотренных действующим законодательством и настоящим Положением, в том числе в части определения размера платы за пользование объектами муниципального нежилого фонда, переданными в субаренду.

2. Арендатор вправе передавать арендуемый объект муниципального нежилого фонда в субаренду только с письменного разрешения Арендодателя (если Арендодателем является Комитет, такое решение оформляется постановлением Администрации Мелекесского района).

3. Заявление на получение в субаренду имущества, занимаемого арендатором, оформляется субарендатором, согласовывается с арендатором и представляется Арендодателю (если Арендодателем является Комитет, то заявление предоставляется в Администрацию Мелекесского района) с обязательным приложением необходимых документов.
4. Срок действия договора субаренды не может превышать срока действия договора аренды.

5. При досрочном расторжении договора аренды договор субаренды прекращает свое действие.

6. Начисление арендной платы за переданный в субаренду объект муниципального нежилого фонда производится арендатором по согласованию с Арендодателем в соответствии с Приложением к настоящему Положению.

7. Плата за пользование имуществом, переданным в субаренду, подлежит перечислению:

7.1. если плата за 1 кв. м по договору субаренды не превышает размера платы за 1 кв. м по договору аренды, - арендатору;

7.2. если плата за 1 кв. м по договору субаренды превышает размер платы за 1 кв. м по договору аренды, то разница между ними, исчисленная исходя из площади по договору субаренды, подлежит перечислению в порядке, предусмотренном в пункте 4.2 части 4 статьи 3 настоящего Положения.

8. К субаренде имущественных комплексов применяются правила, установленные настоящим Положением.»

1.3. Приложение к положению изложить в следующей редакции:
 
«Приложение 

к Положению

МЕТОДИКА

РАСЧЕТА АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

ЗА ОБЪЕКТЫ МУНИЦИПАЛЬНОГО НЕЖИЛОГО ФОНДА

1. Настоящая методика устанавливает порядок расчета размера арендной платы в месяц за объекты муниципального нежилого фонда без учета налога на добавленную стоимость.

2. Арендная плата - плата за пользование объектами муниципального нежилого фонда.

Затраты Арендатора на эксплуатационные, коммунальные и иные расходы, ремонт мест общего пользования (общего имущества), инженерных сетей, в том числе за пределами арендуемой площади, налог на добавленную стоимость в арендную плату не входят.

3. Арендная плата в месяц за пользование объектами муниципального нежилого фонда (за исключением открытых площадок) устанавливается в размере рыночной стоимости арендной платы в месяц под установленный Арендодателем вид использования, определяемой независимым оценщиком в соответствии с законодательством об оценочной деятельности.

3.1. Арендная плата в месяц по договорам аренды нежилых помещений, зданий, строений, сооружений, имущественных комплексов, находящихся в собственности муниципального образования «Мелекесский район» Ульяновской области, заключенным до 1 января 2011 года, устанавливается в размере рыночной стоимости арендной платы в месяц под установленный Арендодателем вид использования, определяемой независимым оценщиком в соответствии с законодательством об оценочной деятельности.

4. Размер арендной платы (Ап) в месяц за пользование открытой площадкой определяется по следующей формуле:

Ап = Кн x Кз x Кд x Кв x Ксн x Сб x S,

где:

4.1. Коэффициент назначения (Кн) - устанавливается в зависимости от назначения использования арендуемого объекта.

4.2. Коэффициент зоны (Кз) - устанавливается в зависимости от территории места нахождения объекта аренды.

4.3. Коэффициент деятельности (Кд) - устанавливается в зависимости от вида деятельности арендатора.

4.4. Коэффициент времени (Кв) - устанавливается в зависимости от периода аренды.

4.5. Коэффициент социального назначения (Ксн) - понижающий коэффициент, отражающий категорию арендатора, который может быть применен к субъектам малого и среднего предпринимательства, занимающимся социально значимыми видами деятельности, в отношении объектов муниципального нежилого фонда, включенных в Перечень.

Если указанный коэффициент социального назначения не применяется, то он устанавливается равным 1,0.

4.6. Базовая ставка арендной платы (Сб) за 1 квадратный метр в месяц устанавливается в размере 1/12 от 1% базовой величины стоимости строительства 1 квадратного метра в Мелекесском районе. 
4.7. S - площадь арендуемого объекта.

4.8. Коэффициенты, по которым рассчитывается арендная плата, определяются следующим образом:
4.8.1. Коэффициент территориальной зоны (Кз):

1-я зона: объекты недвижимости, расположенные в рабочих поселках Мелекесского района - коэффициент 1,25;

2-я зона: объекты недвижимости, расположенные в других населенных пунктах Мелекесского района - коэффициент 1.

4.8.2. Коэффициент назначения (Кн):

0,6 - открытая благоустроенная площадка для осуществления торговой деятельности;

0,31 - открытая благоустроенная площадка для размещения кафе, аттракционов, передвижных зоопарков и парков развлечений, тиров и т.д. 
0,2 - открытая благоустроенная площадка для размещения детских кафе;
4.8.3. Коэффициент деятельности (Кд):

22 - осуществление торговой деятельности;
19 - кафе, бары, рестораны, ночные клубы, закусочные, шашлычные;

12 - услуги автостоянок, автосервис, ремонт автомобилей;

7 - торговля продукцией сельского хозяйства, выращенной на приусадебных участках;

4 - цирки, аттракционы, передвижные зоопарки и иные передвижные развлекательные комплексы;

3 - детские кафе;
13 - прочие виды деятельности.
5.8.3. Коэффициент времени (Кв):

1,5 - от 1 дня до 30 дней;

1,0 - от 30 дней.

6. Начальная (минимальная) цена договора аренды (для проведения торгов на право заключения договоров аренды) соответствует размеру арендной платы в месяц за соответствующий объект муниципального нежилого фонда, которая рассчитывается согласно методике расчета арендной платы за объекты муниципального нежилого фонда, приведенной в настоящем приложении.

2. Настоящее решение вступает в силу с момента официального опубликования и подлежит размещению на официальном сайте муниципального образования в сети «Интернет».
3. Контроль исполнения решения возложить на комиссию по бюджетной и экономической политике (Насыбуллин И.К.).

Глава муниципального образования 
«Мелекесский район»                                           


       С.П. Тимошенко
