СОВЕТ ДЕПУТАТОВ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

«МЕЛЕКЕССКИЙ РАЙОН» УЛЬЯНОВСКОЙ ОБЛАСТИ

Р Е Ш Е Н И Е

_________________ г.                                                                                         №______/ ________
г. Димитровград

Об утверждении    отчета о деятельности Комитета по управлению 

муниципальным имуществом и земельным отношениям

администрации муниципального образования

«Мелекесский район» за первое полугодие 2016 года 

и основные задачи на 2016 год

В соответствии Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", на основании депутатского обращения от 25.05.2016 в рамках заседания Совета депутатов муниципального образования «Мелекесский район», Совет депутатов муниципального образования «Мелекесский район» Ульяновской области пятого созыва р е ш и л :

1. Утвердить отчет о деятельности Комитета по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям  администрации муниципального образования «Мелекесский район» за первое полугодие 2016 года  и основные задачи на 2016 год.
2. Настоящее решение вступает в силу с момента подписания   и подлежит размещению на официальном сайте муниципального образования «Мелекесский район».

Глава муниципального образования

«Мелекесский  район»




   
          
      С.П. Тимошенко

ОТЧЕТ

о деятельности Комитета по управлению 
муниципальным имуществом и земельным отношениям

администрации муниципального образования

«Мелекесский район» за первое полугодие 2016 года 
и основные задачи на 2016 год
В 2016 году основными задачами Комитета по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям администрации муниципального образования «Мелекесский район» (далее – Комитет) были:

- осуществление единой земельно-имущественной политики на территории Мелекесского района;

- пополнение доходной части бюджета муниципального района и выполнение плана по доходной части от использования муниципального имущества;

- проведение инвентаризации муниципального имущества района;

- приведение Реестра муниципального имущества района в соответствие с действующим законодательством в связи с перераспределением полномочий по распоряжению имуществом и земельными участками.

С 01.01.2015 в связи с изменениями в Федеральном законе от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» к вопросам местного значения муниципального района были отнесены также некоторые вопросы местного значения сельских поселений. В связи с этим 13.02.2015 Правительством Ульяновской области было принято постановление № 32-П, которым утверждались перечни муниципального имущества сельских поселений, передаваемых муниципальному району.

Таким образом, в Реестр муниципального имущества Мелекесского района было дополнительно включено более 800 объектов недвижимого имущества: жилые дома, дороги, инженерные сети и т.д.
Для приведения Реестра муниципального района в соответствие с требованиями действующего законодательства проведена работа по инвентаризации переданных поселениями объектов. В Росреестр были направлены запросы об объектах недвижимого имущества и зарегистрированных на данные объекты правах: всего более 4000 запросов. Данная работа необходима для четкого понимания принадлежности того или иного объекта, для установления всех технических характеристик объекта, что способствует более эффективному учету, управлению и распоряжению муниципальным имуществом. В конечном счете, данная работа позволит более детально планировать доходную часть бюджета района.
На 01.06.2016 штатная численность Комитета составляет 8 человек.

Комитет оказывает следующие муниципальные услуги:

- предоставление в аренду муниципального имущества и земельных участков, находящихся в муниципальной собственности; 

- предоставление муниципального имущества и земельных участков в собственность, 

- предоставление выписок из Реестра муниципального имущества района,
- признание граждан малоимущими для последующей постановки на учет в качестве нуждающихся в улучшении жилищных условий, консультирование граждан по вопросам постановки на такой учет и предоставление информации об очередности предоставления жилых помещений по договорам социального найма,
- предоставление нуждающимся в улучшении жилищных условий жилых помещений по договорам социального найма,

- предоставление гражданам жилых помещений в собственность в порядке приватизации,

- расчет арендной платы за пользование муниципальным имуществом и земельными участками,

- выдача отказа от права преимущественной покупки доли на жилые помещения,

- принятие решений о прекращении права постоянного (бессрочного) пользование или права пожизненного наследуемого владения земельными участками,

- консультирование по вопросам земельных и имущественных отношений,

- согласование границ земельного участка,

- предоставление земельных участков для строительства с предварительным согласованием места размещения объекта,

- предоставление земельных участков для целей, не связанных со строительством,

- выдача согласия на обмен жилыми помещениями, предоставленными по договорам социального найма.

В 2015 году произошли серьезные изменения в земельном законодательстве. Так, в связи с изменениями в Земельном кодексе РФ, с 01.03.2015 полномочиями по распоряжению земельными участками были наделены поселения. А с 01.01.2016 полномочия по распоряжению земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена, в соответствии с Законом Ульяновской области от 03.07.2015 № 85-ЗО «О перераспределении полномочий по распоряжению земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена, между органами местного самоуправления муниципальных образований Ульяновской области и органами государственной власти Ульяновской области» были переданы в уполномоченный орган государственной власти Ульяновской области – Департамент государственного имущества и земельных отношений Ульяновской области.

В связи с данными изменениями была проведена совместная работа сотрудников Комитета со специалистами сельских и городских поселений района по формированию земельных дел по договорам аренды земельных участков. Ранее изъятые следственным комитетом договоры аренды земельных участков были возвращены. Сформированные земельные дела действующих договоров аренды земельных участков были переданы в Департамент государственного имущества и земельных отношении Ульяновской области по актам приема-передачи. Всего было сформировано и передано 179 земельных дел. С 01.01.2016 граждане и организации, желающие приобрести в собственность или в аренду земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, должны обращаться с соответствующими заявлениями в Департамент государственного имущества и земельных отношений Ульяновской области. Обращение возможно и через Многофункциональные центры предоставления государственных и муниципальных услуг.
В связи с передачей данных полномочий на уровень области возник ряд проблем.

Например, соглашений о передаче прав и обязанностей арендодателя по данным договорам заключено не было, формально арендодателем по данным договорам аренды до сих пор является Комитет по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям администрации МО «Мелекесский район». 

Кроме того, с 01.01.2016 сменились коды бюджетной классификации по данному виду дохода, администратором доходов теперь является Департамент государственного имущества и земельных отношений Ульяновской области (ранее – городские и сельские поселения района). 

Арендные платежи по переданным договорам аренды земли поступают в Департамент, отслеживать поступления по каждому арендатору и договору у района и поселений не имеется возможности. Поскольку договоры аренды переданы в бумажном виде, ввиду большого объема и сокращенных сроков передачи в электронном виде договоры не сохранялись. Это вызывает затруднение или делает практически невозможным ведение претензионной и исковой работы по взысканию задолженности с арендаторов.

В результате поступления по арендной плате за земельные участки снизились по многим районам Ульяновской области. Также нет возможности отслеживать: был ли продлен Департаментом договор аренды на тот или иной земельный участок, поскольку все заявления от арендаторов поступают в Департамент.

Как результат – резкое падение собираемости по данному виду дохода: вместо 2158,5 тыс.рублей, запланированных к поступлению за первое полугодие, в бюджет поступило только 655 тыс.рублей, то есть всего чуть более 35 %.
Резкое снижение поступлений от сдачи в аренду земельных участков имеет и объективные причины: в конце 2015 года был расторгнут ряд договоров аренды (ОАО «Ульяновскнефть»: в связи с приобретением ранее арендуемых земель в собственность данной компанией, ОАО «АВТОВАЗ» в с.Вишенка), была произведена переоценка кадастровой стоимости земельного участка, сдаваемого в аренду ОАО «Ульяновскнефть» в с.Мордово Озеро. Итого выпадающих доходов на сумму 2.936.112 рублей.

Поэтому основной задачей Комитета в текущем году является изыскание средств для перекрытия данных доходов, получения из других источников.
Также проведена работа по инвентаризации муниципального жилищного фонда в связи с тем, что многие квартиры и жилые дома были приватизированы гражданами. Цель данной работы: формирование актуального реестра муниципального жилищного фонда района. Данная инвентаризация позволила произвести перерасчет начислений за капитальный ремонт муниципального жилья, который производится Фондом модернизации жилищно-коммунального комплекса Ульяновской области. 
По данным Фонда, в муниципальной собственности Мелекесского района находится более 22 тысяч квадратных метров муниципального жилья в многоквартирных жилых домах. По итогам проведенной инвентаризации было выявлено, что большая часть данного жилья уже приватизирована и в муниципальной собственности находится не более 6,3 тысяч квадратных метров жилья. 
Для выверки площади на все квартиры в многоквартирных жилых домах Мелекесского района, переданных сельскими поселениями (около 950 квартир в 50 многоквартирных домах), были запрошены сведения о зарегистрированных правах в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии, в ФГБУ «ФКП Росреестра» и в ОГУП ДФ «БТИ».

По информации ОГУП ДФ «БТИ», общая площадь жилых помещений в многоквартирных домах, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования «Мелекесский район», в Николочеремшанском, Тиинском, Лебяжинском, Рязановском сельских поселениях Мелекесского района, по состоянию на 01.06.2016 составляет 34151,72 (тридцать четыре тысячи сто пятьдесят один целых семьдесят два сотых) кв.метра.

В Фонд модернизации были предоставлены все документы на каждую квартиру (выписки из ЕГРП, кадастровые паспорта) в МКД района. В результате Фондом модернизации был произведен перерасчет, в соответствии с которым сумма задолженности по оплате за капитальный ремонт была уменьшена с 1,5 миллионов рублей до 666 тысяч рублей.
Подготовлены и подписаны соглашения между администрацией района и Фондом модернизации о реструктуризации данной задолженности до июля 2017 года.

Планируется гасить указанную задолженность за счет средств, получаемых от поступлений за наем жилья. Также размер платы за наем муниципального жилья был увеличен с 01.01.2016 до 5,30 рублей. 
В первом полугодии 2016 года также была проведена ревизия всех действующих договоров аренды муниципального имущества. Данная ревизия была необходима для получения актуальной информации о размере арендной платы за пользование муниципальным имуществом. По результатам ревизии была проведена повторная оценка данного имущества и перерасчет арендной платы, что позволило увеличить размер данного вида поступлений в бюджет на 176 % (дополнительно в бюджет поступило более 380 тысяч рублей). Также выросли доходы от продажи земельных участков и имущества: план выполнен на 159 %, что позволило дополнительно получить еще более 511 тысяч рублей. Увеличилась собираемость и земельного налога: план выполнен на 104 %, что принесло в бюджет еще 270 тысяч рублей. Таким образом, как ранее говорилось, за счет других источников для возмещения выпадающих доходов было получено более 1 миллиона 100 тысяч рублей.
Также планируется провести мероприятия по уменьшению задолженности существующих муниципальных унитарных предприятий (которых в Мелекесском районе 4), что позволит уменьшить нагрузку на бюджет района. В результате данных мероприятий задолженность МУП «ЖКХ Мелекесское» по налогам уже уменьшена более чем на 637 тысяч рублей. В настоящее время ведется досудебная работа по списанию сложившейся в МУП задолженности через признание ее безнадежной к взысканию. Также была проведена работа по погашению задолженности МУП «Районный имущественный фонд» по исполнительным листам. Счет указанного предприятия был арестован, сумма долга составляла более 180 тысяч рублей. Указанная задолженность была погашена, арест со счета снят.
В 2016 году во исполнение Федерального закона «О концессионных соглашениях», для привлечения частных партнеров к решению вопросов местного значения по водоснабжению, теплоснабжению, водоотведению, планируется заключение концессионных соглашений в отношении объектов водоснабжения, водоотведения и теплоснабжения.
Разработана и размещена на официальном сайте torgi.gov.ru конкурсная документация по заключению концессионных соглашений в отношении объектов водоснабжения и водоотведения на территории Тиинского, Лебяжинского, Новоселкинского, Рязановского, Старосахчинского сельских поселений, а также в отношении объектов теплоснабжения на территории Мулловского и Новомайнского городских поселений. В отношении объектов водоснабжения первая часть конкурсных процедур завершена, поступило по одной заявке на каждый лот, в связи с чем конкурс был признан несостоявшимся, а заявителям предложено представить конкурсные предложения для заключения концессионных соглашений с единственными участниками. Срок – до конца августа 2016 года, но рассчитываем на заключение концессионных соглашений в более ранние сроки. 
Планируется передать котельные, водопроводные, тепловые и канализационные сети по концессионным соглашениям сроком на пять лет. Данная передача в концессию позволит привлечь средства концессионеров для модернизации указанных инженерных сетей.
Также хотелось бы отметить наличие исполнительного листа на сумму 290 тыс.руб. в связи с задолженностью по арендной плате за использование земельного участка, производство по которому в настоящий момент осуществляется Федеральной службой судебных приставов.

Что касается муниципального имущества, то по состоянию на 01.06.2016 в реестре муниципальной собственности числится более 900 объектов. Ведется постоянная работа по инвентаризации муниципального имущества.

По состоянию на 01.01.2016 в очереди на выделение земельных участков гражданам, имеющим 3 и более детей в возрасте до 18 лет, состоит 75 семей. За 2014 год данной категории граждан было предоставлено 11 земельных участков, в 2015 году – 6 земельных участков.

В 2016 году полномочия по предоставлению льготным категориям граждан (многодетным семьям и участникам боевых действий) земельных участков в собственность бесплатно также были на уровень субъекта в лице Департамента государственного имущества и земельных отношений Ульяновской области.

За первое полугодие текущего года с заявлениями о приватизации жилых помещений обратилось 19 граждан, предоставлено в собственность жилых помещений на условиях приватизации 15. Выдано по заявлениям 65 выписок из реестра муниципального имущества.

Также планируется внести изменения в существующий план приватизации муниципального образования «Мелекесский район» на 2016 год. Выявлено 4 объекта недвижимости, которые в настоящее время фактически не используются и с каждым годом все больше приходят в упадок. Заключены договоры на проведение оценки стоимости указанных объектов для последующего включения в план приватизации. Ориентировочные сроки продажи – 3 и 4 кварталы текущего года. Продажа данных объектов позволит не только перекрыть оставшуюся сумму выпадающих доходов (около 1,8 миллиона рублей), но и получить дополнительную прибыль. Планируемая к поступлению в бюджет сумма от продажи – более 2,2 миллиона рублей.
Основные направления деятельности Комитета в 2016 году:

1. Продолжение активной работы по инвентаризации территории района, муниципального имущества района и поселений.
2. Усиление претензионной и исковой работы в отношении  физических и юридических лиц, имеющих задолженность по арендной плате за использование земельных участков и муниципального имущества.

3. Оптимизация расходов за счет пересмотра размера арендной платы.
4. Выявление новых источников пополнения доходной части бюджета муниципального образования «Мелекесский район».

5. Совместная работа со структурными подразделениями администрации района, с сельскими и городскими поселениями по поиску новых инвесторов и созданию благоприятного делового климата в районе.  
